UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

zawarta w Poznaniu w dniu [...], pomiedzy:

(i) Andrzejem Szymczakiem, legitymujgcym sie numerem PESEL: [...], zamieszkatym
w Poznaniu (61-312) przy ul. [...]
oraz
Tomaszem Pawelczykiem, legitymujgcym sie numerem PESEL: [...], zamieszkatym
w Poznaniu (60-040) przy ul. [...]
prowadzacymi wspélnie dziatalno$¢ gospodarczg w formie spétki cywilnej pod firmag
» Esthetic Solutions AT Andrzej Szymczak, Tomasz Pawelczak”, legitymujgcg sie numerem
NIP: 7822568440, z siedzibg w Poznaniu (61-312) przy ul. Rodawskiej 25,

zwanymi dalej: ,Zamawiajacym”,

(i) [...]
reprezentowang przez: [...],
zwang dalej: ,Wykonawcg’,

tacznie zwanymi: ,Stronami”.

[Preambuta]

Niniejsza umowa zawierana jest w zwigzku z rozstrzygnieciem zapytania ofertowego na realizacje
projektu pod nazwg ,Centrum Badawczo-Rozwojowego na rzecz badan nad innowacyjnymi
dermokosmetykami” obejmujgcego budowe budynku biurowego — Centrum badawczo-rozwojowego
wraz z drogami wewnetrznymi, wjazdami i zjazdami (z drogi publicznej), miejscami parkingowymi,
dojsciami, matg architekturg, przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 5/3, 5/4, 4/4, 4/3, arkusz 46,
obreb Golecin, potozonych w Poznaniu przy ul. Margoninskiej, ogtoszonego przez Zamawiajgcego
w dniu [...], stad tez Strony oprécz treSci umowy wigzg takze postanowienia zawarte w dokumentac;ji
tego postepowania, z tym Ze w razie rozbieznosci pierwszenstwo majg postanowienia umowy.
Rzeczony projekt (zamierzenie inwestycyjne) bedzie realizowany przy udziale srodkow publicznych —
dofinansowania z Programu Operacyjnego Inteligentny Rozwdéj 2014-2020, stad tez Strony beda
intepretowaty wszelkie niejasnosci lub niejednoznacznosci powstate na tle wykonywania umowy,
w taki sposéb by nie spowodowac nieprawidtowosci w projekcie lub innego zdarzenia, ktére mogtoby
skutkowaé wstrzymaniem, utratg lub obowigzkiem zwrotu otrzymanego przez Zamawiajgcego
dofinansowania.

Wykonawca nie tylko dotozy nalezytej starannosci, takiej jakiej wymaga sie od profesjonalisty,
by terminowo i bezusterkowo zrealizowaé zamierzenie inwestycyjnie w pierwotnie przewidzianym
terminie, ale takze bedzie przy wykonywaniu swoich obowigzkéw wspotpracowat z Zamawiajgcym by
ten moégt prawidiowo rozliczy¢ projekt, w szczegolnosci zabezpieczy, i w razie takiej koniecznosci,
przekaze Zamawiajgcemu dokumenty, ktérych udostepnienia moze zgdaé podmiot kontrolujgcy lub

audytujgcy wykorzystanie srodkéw przekazanych w ramach dofinansowania. Wykonawca nie bedzie



przy tym podejmowat dziatan lub dokonywat zaniechan, ktére mogtyby skutkowa¢ wstrzymaniem,

utratg lub obowigzkiem zwrotu przez Zamawiajgcego otrzymanego dofinansowania.

[Przedmiot umowy]

§1
1. Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ roboty budowlane polegajgce na
budowie budynku biurowego — Centrum badawczo-rozwojowe, wraz z drogami wewnetrznymi,
wjazdami i zjazdami (z drogi publicznej), miejscami parkingowymi, dojSciami, matg architektura,
przewidzianego do realizacji na dzialce numer 5/3, 5/4, 4/4, 4/3, arkusz 46, obreb Golecin,

potozonej w Poznaniu przy ul. Margoninskie;.
2. Szczegotowy opis przedmiotu niniejszej umowy przedstawiony zostat w dokumentacji

przetargowej, tj. w:

a. projekcie budowlanym (zatgcznik nr 5 do zapytania ofertowego),
b. pozwoleniu na budowe (zatgcznik nr 6 do zapytania ofertowego),
C. opisie rozbieznosci (zatgcznik nr 9 do zapytania ofertowego),

d. projekcie wykonawczym (zatgcznik nr 7 do zapytania ofertowego),

e. przedmiarze robét (zatgcznik nr 8 do zapytania ofertowego).

3. Hierarchia dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 na potrzeby realizacji niniejszej umowy
przedstawia sie nastepujgco: projekt wykonawczy wraz z opisem rozbieznosci, projekt
budowlany oraz pozwolenie na budowe.

4, Strony zgodnie oswiadczaja, ze dokumenty tworzgce umowe majg by¢ traktowane jako
wzajemnie objasniajgce. Jezeli wystgpi miedzy nimi jakakolwiek rozbieznosé, sprzecznos¢ lub
niejasnos¢, w szczegodlnosci rozbiezno$¢ pomiedzy rozwigzaniami technicznymi, materiatami,
detalami itp., to Wykonawca zobowigzany jest niezwilocznie zawiadomi¢ o tym fakcie
Zamawiajgcego, ktéremu bedzie przystugiwac uprawnienie do dokonania ostatecznego wyboru
w tym zakresie. Powyzsze uprawnienie nie wptywa na zmiane wysokosci ustalonego
wynagrodzenia.

5. Wykonawca zobowigzuje sie¢ do wykonania przedmiotu umowy nie tylko zgodnie
z dokumentacjg postepowania, ale takze i zasadami wiedzy technicznej oraz sztuki budowlanej,
obowigzujgcymi przepisami prawa, jak réwniez polskimi normami, a w razie ich braku normami
europejskimi.

6. Wykonawca w ramach ustalonego w niniejszej umowie wynagrodzenia zobowigzuje sie
wykonaé wszystkie roboty budowlane niezbedne do realizacji przedmiotu umowy,
a w szczegdblnosci konieczne do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu (ktore
zobowigzany jest uzyska¢ w imieniu Zamawiajgcego), nawet jezeli ktére$ z nich zostatyby
pominiete lub niedoszacowane w przedmiarze robot, projekcie wykonawczym, czy opisie

rozbieznosci.



[Oswiadczenia i zapewnienia Stron]
§2

Wykonawca potwierdza, ze na etapie procedury przetargowej miat mozliwo$¢ zapoznania sie
z warunkami terenowymi wykonania robét oraz zgtoszenia Zamawiajgcemu uwag co do
poprawnosci dokumentacji przetargowej, jak i zasygnalizowania innych okolicznosci moggcych
wptyng¢ na prawidiowe, a w szczegdlnosci terminowe wykonanie przedmiotu umowy.
Zaniechanie zgtoszenia uwag lub zasygnalizowania innych okolicznosci obcigza tylko
i wylgcznie Wykonawce, i nie moze on na etapie realizacji niniejszej umowy powotywaé sie na
okolicznosci istniejgce przed podpisaniem umowy.
Wykonawca oswiadcza, ze dokonat sprawdzenia z nalezytg starannoscig dokumentacji
postepowania, w tym dokumentacji technicznej przekazanej mu przez Zamawiajgcego oraz
oswiadcza, iz nie wnosi jakichkolwiek zastrzezen, co do zawartych w nich rozwigzan,
w szczegolnosci ich kompletnosci i poprawnosci pod kgtem mozliwosci kompleksowego
wykonania przedmiotem umowy.
Wykonawca oswiadcza, ze jest mu wiadomym, ze wszelkie ilosci zawarte w dokumentacji
przetargowej sg ilosciami szacunkowymi, i ze zakres jego zobowigzania wyznacza obowigzek
zrealizowania catego (kompletnego) przedmiotu umowy.
Wykonawca oswiadcza i zapewnia, iz jest w peini swiadomy znaczenia, jakie dla
Zamawiajgcego ma prawidtowe, w szczegdlnosci terminowe wykonanie niniejszej umowy oraz
iz jest w petni Swiadomy negatywnych konsekwencji z tytutu niewlasciwego jej wykonania,
zwlaszcza za$ z tytulu jakichkolwiek opo6znien. Wykonawca ma przy tym swiadomosé
wynikajgcych dla niego obowigzkéw z umowy o dofinansowanie dla Programu Operacyjnego
Inteligentny Rozwdj 2014-2020 i zobowigzuje sie do ich petnej realizacji, tak by Zamawiajgcy

mogt prawidtowo rozliczy¢ projekt.

[Harmonogram rzeczowo — finansowy]
§3

Harmonogram rzeczowo - finansowy musi wskazywaé planowane terminy wykonania
poszczegolnych roboét wraz z ich szacowanymi kosztami ustalonymi zgodnie z kosztorysem
przediozonym przez Wykonawce wraz z ofertg, tak by nadawat sie do oszacowania
zaawansowania robdt i kosztow budowy w toku postepu prac. tgczna warto$¢ robot
budowlanych okreslonych w harmonogramie musi odpowiada¢ ustalonemu zaoferowanemu
wynagrodzeniu ryczattowemu.

Zamawiajacy w terminie 7 dni od podpisania niniejszej umowy zatwierdzi przedstawiony na
etapie postepowania projekt harmonogramu lub zgtosi umotywowane uwagi do niego. W razie
zgtoszenia uwag Wykonawca przygotuje zaktualizowany projekt harmonogramu i przedstawi go
ponownie do zatwierdzenia.

Zamawiajgcy nie moze odmowi¢ zatwierdzenia projektu harmonogramu rzeczowo -

finansowego, jezeli uwzglednia on prawidtowo etapy wskazane w ust. § 7 ust. 1 oraz pod



wzgledem technicznym i organizacyjnym gwarantuje mozliwos¢ terminowego wykonania

przedmiotu umowy, a wskazane nim szacunkowe koszty sg realne i uzasadnione.

4. Zatwierdzony harmonogram rzeczowo — finansowy stanowi podstawe oceny terminowosci
wykonania robo6t budowalnych, przeprowadzenia odbioréw czesciowych oraz rozliczen ptatnosci
wynagrodzenia.

5. Zatwierdzony harmonogram rzeczowo — finansowy stanowi integralng czes¢ umowy.

[Prawa i obowiazki Stron]
§4

1. Do obowigzkow Zamawiajgcego nalezy w szczegolnosci:

a. przekazanie placu budowy,

b zapewnienie nadzoru inwestorskiego i osoby petnigcej funkcje Kierownika Projektu,

C. zapewnienie sprawowania nadzoru autorskiego przez autoréw projektu budowlanego,

d udzielenie na wniosek Wykonawcy niezbednych upowaznieh do reprezentowania
Zamawiajgcego w zakresie wynikajgcym z niniejszej umowy,

e. dokonanie odbioru, w tym nalezycie wykonanego przedmiotu umowy, na warunkach
w niej ustalonych,

f. terminowa zapfata wynagrodzenia za wykonane i odebrane roboty budowlane,
zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszej umowie,

g. przekazanie dziennik budowy — tom |, o pozostate tomy dziennikéw budowy
Wykonawca ubiega sie sam.

2. Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za sktadniki majgtkowe Wykonawcy znajdujgce sie
na terenie budowy w trakcie realizacji przedmiotu umowy.

3. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy w szczegolnosci:

a. przediozenie Zamawiajgcemu do akceptacji projektu zagospodarowania placu budowy
w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy,

b. zorganizowanie, utrzymywanie odpowiedniego porzadku placu budowy, w tym
wykonanie ogrodzen, niezbednych zabezpieczen i wszystkich innych czynnosci
koniecznych do zrealizowania robot. Wykonawca jest zobowigzany zabezpieczyc
i oznakowa¢ prowadzone roboty oraz dbaé¢ o stan techniczny i prawidtowosé
oznakowania przez caty czas trwania realizacji umowy,

C. ponoszenie petnej odpowiedzialnosci za bezpieczenstwo wszystkich oséb na placu
budowy lub poza nim w zakresie oddziatywania robot,

d. ponoszenie petnej odpowiedzialnosci na zasadach ogdlnych za szkody powstate na
placu budowy lub poza nim, w zakresie oddziatywania robdt,

e. wykonanie zaplecza budowy wraz z przytgczeniem wiasnym staraniem niezbednych

mediéw oraz ponoszeniem wszelkich optat z tym zwigzanych. Po zakonczeniu robét
budowlanych Wykonawca zobowigzany jest zlikwidowa¢ zaplecze budowy (tgcznie
z odfgczeniem medidw iusunieciem wszystkich instalacji z budynkéw, rozbidrka



wszystkich drédg dojazdowych, oczyszczeniu terenu oraz wywiezieniu wszystkich
elementoéw i urzadzen) i przywrécic¢ teren do stanu pierwotnego,

zapewnienie, wraz z utrzymaniem, wyposazeniem w meble i podtgczeniem do mediow
kontenera biurowego na zapleczu budowy, zamykanego dla wytacznych potrzeb
Zamawiajgcego i 0séb przez niego wskazanych,

zapewnienie, wraz z utrzymaniem, wyposazeniem w meble i podtgczeniem do mediéw
kontenera biurowego na zapleczu budowy petnigcego funkcje salki spotkan/salki
narad,

zapewnienia catodobowej fizycznej ochrony placu budowy,

prowadzenia robét w sposob jak najmniej ucigzliwy dla uzytkownikdw sgsiednich
nieruchomosci (z uwzglednieniem zapisébw o emisji hatasu w tym wzgledzie
obowigzujgcego prawa) i nie blokowania drég dojazdowych,

przechowywanie na terenie budowy i udostepnianie Zamawiajgcemu, Inspektorowi
Nadzoru i innym uprawnionym podmiotom Dziennika Budowy, a takze jego rzetelne
prowadzenie poprzez aktualne i czytelne wpisy zgodnie z postepem robdt,

wspoipraca z Zamawiajgcym, w szczegolnosci uczestniczenie w naradach
koordynacyjnych zwolywanych przez Zamawiajgcego po informacji udzielonej za
pomocg poczty, poczty elektronicznej lub telefonicznie,

dostarczenie nadzorowi inwestorskiemu na biezaco w trakcie budowy, dokumentow
zgodnosci dopuszczajgcych uzyte materiaty do stosowania w Polsce w mysl prawa
budowlanego,

wyposazenie swoich pracownikow w jednolite kamizelki robocze oraz odpowiednie
srodki ochrony osobistej, oraz nie zatrudniania osob nie posiadajgcych wymaganych
prawem zgdd lub badah na wykonywanie powierzonych im odcinkéw robot,
zapewnienie na czas trwania robot niezbednego kierownictwa budowy i nadzoru nad
robotami, w tym zwtaszcza ustanowienia kierownika budowy posiadajgcego stosowne
uprawnienia i zgtoszenie go do dziennika budowy. Wykonawca wskazuje [....] jako
kierownika budowy. Zmiana osoby kierownika budowy wymaga niezwltocznego
zawiadomienia Zamawiajgcego przez Wykonawce. W przypadku gdy kierownik
budowy wskazany przez Wykonawce nienalezycie wykonuje swoje obowigzki,
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zgdania jego zmiany,

przestrzeganie przepiséw BHP i dbanie o porzgadek na terenie budowy. Wszyscy
pracownicy Wykonawcy sg zobowigzani do przestrzegania przepiséw i wymogoéw BHP
oraz instrukcji kierownika budowy. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego
nie wywigzywania sie pracownikbéw z rzeczonych obowigzkéw, Zamawiajacy wezwie
Wykonawce do podjecia dziatan majgcych na celu powstrzymanie naruszen
w terminie 3 dni, a w przypadku stwierdzenia sytuacji zagrazajgcych zyciu lub zdrowiu
— natychmiast. W braku skutecznego dziatania, po uptywie wyzej wyznaczonego
terminu Zamawiajgcy ma prawo do wstrzymania prac do czasu usuniecia naruszen.

Wstrzymanie prac z tego tytutu nie bedzie miato Zzadnego wptywu na terminy



aa.

bb.

posrednie oraz na termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy, ktére zostang
niezmienne,

zgtaszanie Zamawiajgcemu do odbioru robdt zanikajgcych badz podlegajgcych
zakryciu lub podlegajgcych odbiorom w trybie okreslonym w umowie,

zapewnienie dozoru mienia znajdujgcego sie na terenie budowy, w tym pod wzgledem
przeciwpozarowym,

utrzymanie porzadku na terenie budowy oraz ponoszenie kosztéw wywozu odpadow,
a po zakohczeniu realizacji przedmiotu umowy przekazanie Zamawiajgcemu
uporzgdkowanego terenu budowy,

stosowanie w czasie prowadzenia robo6t wszelkich przepiséw dotyczacych ochrony
srodowiska naturalnego i bezpieczenstwa pracy. Ponoszenie optat i kar za
przekroczenie w trakcie robot norm okre$lonych w odpowiednich przepisach,
dotyczacych ochrony srodowiska i bezpieczenstwa pracy. Wykonawca jest wytworcg
i posiadaczem wszystkich odpadoéw powstatych w wyniku prowadzenia prac, w tym
odpadéw niebezpiecznych i ma obowigzek przekazywaé Zamawiajgcemu karty
przekazania odpaddéw po ich utylizacji. Na Wykonawcy cigzg wszystkie obowigzki
wynikajgce z aktualnie obowigzujgcej ustawy o odpadach,

zgtaszanie robét do odbioru zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej umowie,
opracowanie, zabezpieczenie, i w razie takiej potrzeby przekazanie Zamawiajgcemu
wszelkich dokumentéw dotyczacych wykonania niniejszej umowy w zakresie
wymaganym przez instytucje wspoéifinansujgce projekt, w szczegdlnosci zwigzanych
z prawidlowym rozliczeniem otrzymanego dofinansowania z Programu operacyjnego
Inteligentny Rozwdoj 2014-2020 zgodnie z regulacjg wigzgcej Zamawiajgcego umowy
o dofinansowanie dla tego programu (§14 ,Kontrola i audyt oraz przechowywanie
dokumentow”),

zaptata wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom,
jezeli Wykonawca dopuszcza podwykonawcéw do udziatu w realizacji umowy,
zapewnienie geodezyjnej obstugi budowy i robot oraz ich inwentaryzacja
powykonawcza wraz ze zgtoszeniem do Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej,

uzyskanie swiadectw energetycznych dla budynkoéw,

przygotowanie dokumentacji powykonawczej, w 3 egzemplarzach w wersji papierowe;j
i 2 egzemplarzy w wersji elektronicznej na nosniku ,pendrive”,

likwidacja pozostatych po wycince korzeni drzew,

pielegnacja drzew i krzewéw oraz nasadzen w okresie zgodnym z uzyskanym
pozwoleniem na wycinke,

wykonanie probek elementéw takich jak: elewacja, balkon, balustrady (wewnetrzne,

zewnetrzne) i przedstawienie ich do akceptacji Zamawiajgcego.

4. Zadne dziatania zwigzane z odcieciem lub zamknieciem drég, wodociggdw lub innych mediow

nie bedg rozpoczynane bez pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego i inspektora nadzoru



inwestorskiego. Wykonawca bedzie informowat Zamawiajgcego i inspektora nadzoru
inwestorskiego na pisSmie nie pézniej niz 7 dni przed zamierzonym rozpoczeciem tego typu prac.
Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszystkie szkody w odniesieniu do nieruchomosci
sgsiadujgcych, w nawierzchniach drogowych, z ktorych Wykonawca korzysta niezgodnie
z warunkami technicznymi (o ile Zamawiajgcy zostanie obcigzany kosztami takich uszkodzen),
w rowach melioracyjnych, rurociggach, kablach elektrycznych, sieciach lub mediach wszystkich
rodzajow wyrzgdzonych przez niego lub podwykonawcéw w trakcie prowadzenia prac.
Wykonawca winien bez zwtoki, na wtasny koszt naprawi¢ wszystkie szkody.

Do obowigzkow Wykonawcy naleze¢ bedzie réwniez reprezentowanie Zamawiajgcego,
po zakonczeniu robét, w postepowaniu o zajecie stanowiska przez organy wymienione w art. 56
Prawa budowlanego oraz o uzyskanie pozwolenie na uzytkowanie. Zamawiajacy udzieli osobie
(osobom) wskazanej (wskazanym) przez Wykonawce oddzielnym dokumentem petnomocnictwa
upowazniajgcego do dziatania w tym zakresie. Wykonawca zobowigzuje sie zlozy¢ kompletny
wniosek o pozwolenie na uzytkowanie nie pézniej niz w ciggu 2 dni po uzyskaniu pozytywnego
stanowiska zajetego przez organy wymienione w art. 56 ust. 1 ustawy Prawo budowlane lub
uptywu terminu do zlozenia sprzeciwu. Brak dokonania odbioru koncowego inwestycji, w tym
z uwagi na stwierdzenie wad robot, o ile wady takie nie sg istotne (wady istotne to takie, ktére
czynig dzieto niezdatnym do zwyktego uzytku lub sprzeciwiajg sie wyraznemu zastrzezeniu
umownemu) nie stanowi przeszkody do wystgpienia i uzyskania stanowisk organow lub

pozwolenia na uzytkowanie dla inwestyciji.

[Nadzér]
§5

Zamawiajacy jest odpowiedzialny za sprawowanie nadzoru inwestorskiego, ktéry w jego imieniu
sprawowac bedzie zespot uprawnionych inspektoréw zgtoszonych do Dziennika budowy.
Inspektor nadzoru inwestorskiego wykonuje wszelkie obowigzki i prawa przewidziane Prawem
Budowlanym.
Dla potrzeb realizacji niniejszej umowy Zamawiajgcy powotuje [...] na Kierownika Projektu.
Zmiana osoby bedacej Kierownikiem Projektu nie wymaga zmiany umowy, a jedynie
zawiadomienia Wykonawcy przez Zamawiajgcego.
Kierownik Projektu bedzie zarzgdzat procesem inwestycyjnym w odniesieniu do inwestycji przez
co nalezy rozumie¢ wykonywanie zaréwno czynnosci faktycznych i prawnych w imieniu
Zamawiajgcego.
Kierownik Projektu posiada wszelkie uprawnienia i wykonuje wszelkie obowigzki (poza zaptatg
wynagrodzenia) Zamawiajgcego okreslone w umowie, a jego decyzje sg dla Zamawiajgcego
wigzgce, za wyjatkiem ponizej wymienionych czynnosci, ktére wymagajg uprzedniej pisemnej
zgody Zamawiajgcego:

a) zatwierdzenie podwykonawcy w rozumieniu art. 647" Kodeksu cywilnego,

b) Zmiana umowy,

C) zawieszenie wykonywania robdét,



10.

11.

d) zrzeczenie sie lub uznanie jakichkolwiek roszczeh w zwigzku z wykonywaniem
umowy,

e) rozwigzanie lub odstgpienie od umowy,
Niezaleznie od obowigzku uzyskania zgody Zamawiajgcego, o ktorej wyzej mowa, jezeli w opinii
Kierownika Projektu zdarzyt sie wypadek wptywajacy na bezpieczehstwo zycia lub robdt lub
sgsiadujgcego obiektu moze on, bez zwalniania Wykonawcy z zadnego z jego obowigzkow
i odpowiedzialnosci w ramach umowy, poleci¢ Wykonawcy wykona¢ kazdg takg prace, ktora,
w opinii Kierownika Projektu, moze by¢ konieczna do zmniejszenia ryzyka lub rozmiaru szkody.
Wykonawca, pomimo braku zgody Zamawiajgcego, winien zastosowac sie do kazdego takiego
polecenia Kierownika Projektu.
Kierownik Projektu bedzie organizowat raz w tygodniu, w kazdy czwartek, o godzinie 15:30,
narady z udziatem projektanta branzy architektura (a takze projektantow pozostatych branzy,
oile zajdzie taka koniecznos¢ — o potrzebie poinformuje kierownik budowy), inspektoréw
nadzoru inwestorskiego, kierownika budowy.
Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ Kierownika Kontraktu, ktéry w jego imieniu bedzie brat
udziat we wszystkich zebraniach zwotywanych przez Kierownika Projektu bez prawa do zadania
zwrotu jakichkolwiek kosztéw, pod rygorem zaptaty kary umownej w wysokos$ci 1.000,00 zt za
kazdy przypadek nieuzasadnionego nieuczestniczenia w zebraniu.
Wykonawca zapewni w naradach udziat kierownikéw robét lub podwykonawcéw, ktérych udziat
jest celowy w zwigzku z tematem wymagajgcym omowienia i podjecia decyzji na naradzie.
Kierownik Projektu moze przesgdzi¢ o koniecznosci udziatu rzeczonych oséb w naradzie.
Kierownik Projektu przygotuje protokét z narad i dostarczy jego kopie Kierownikowi Kontraktu.
Ustalenia zapisane w protokotach z narad sg wigzgce dla Stron w zakresie w jakim nie stanowig
zmiany umowy dotyczacych realizacji inwestycji, lecz nie mogg stanowi¢ zatwierdzenia o ktérym
mowa w ust. 5.
W okresie realizacji umowy Wykonawca zobowigzuje sie oddelegowa¢ do wspotpracy
z Zamawiajacym, w zakresie niezbednym do koordynowania czynnosci okreslonych umowag
Kierownika Kontraktu — [...], ktérego decyzje i ustalenia bedg wigzace dla Wykonawcy, lecz
z wytgczeniem:

a) zrzeczenia sie lub uznania jakichkolwiek roszczen,

b) rozwigzania lub odstgpienia od umowy,

C) zmiany umowy.
Zmiana osoby Kierownika Kontraktu wymaga zgody Zamawiajgcego oraz nie wymaga zmiany

umowy.

[Jako$¢é materiatéw]
§6
Wykonawca zobowigzany jest stosowa¢ podczas realizacji robét wytgcznie wyroby, materiaty
oraz urzadzenia dopuszczone do stosowania w budownictwie, zgodnie z przepisami

obowigzujgcymi w tym zakresie.



Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole robét, materiatow i urzadzen.

Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli, wigczajgc personel, laboratorium, sprzet,
zaopatrzenie i wszystkie urzgdzenia niezbedne do pobierania probek i badan materiatow oraz
robaot.

Wykonawca przed wbudowaniem przedtozy, w celu zatwierdzenia inspektorom nadzoru
inwestorskiego kopie wymaganych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami orzeczen, atestow
oraz deklaracji zgodnosci na materiaty oraz urzgdzenia uzyte do wykonania umowy. Inspektor
nadzoru inwestorskiego dokona zatwierdzenia w terminie 7 dni od dnia przedtozenia.
Wykonawca przeprowadzi pomiary i badania materiatbw oraz robdét z czestotliwoscig
zapewniajgcg stwierdzenie, ze roboty wykonane sg zgodnie z wymaganiami zawartymi
w dokumentacji przetargowej i obowigzujgcych przepisach. Zamawiajgcy ustali jaki zakres
kontroli jest konieczny, aby zapewni¢ wykonanie robot zgodnie z umowa.

W sytuacji, gdy przeprowadzona przez Zamawiajacego ekspertyza potwierdzi zastosowanie
przez Wykonawce wyrobéw lub materiatow lub urzgdzen nieodpowiadajgcych wymogom
Wykonawca zobowigzany bedzie na swdj koszt wymieni¢ wadliwe wyroby, materiaty lub
urzadzenia oraz ponies¢ koszt przeprowadzonej ekspertyzy.

W przypadku wykorzystania do realizacji umowy niezaakceptowanych przez Zamawiajgcego
materiatéw lub urzadzenh, Zamawiajgcy moze poleci¢ Wykonawcy niezwtoczny ich demontaz

i usuniecie oraz zastgpienie zaakceptowanymi materiatami lub urzgdzeniami.

[Terminy wykonania]
§7
Dla potrzeb monitorowania prawidtowego przebiegu realizacji inwestycji i prowadzenia rozliczen
z Wykonawcg ustala sie nastepujgce etapy i nieprzekraczalne terminy ich realizacji:
a) zakonczenie robdt fundamentowych — 2 miesigce od dnia zawarcia niniejszej umowy,
b) zakonczenie stanu surowego otwartego z kompletnym pokryciem dachowym, bez
elewacji — 7 miesiecy od dnia zawarcia niniejszej umowy,
C) stan surowy zamkniety z elewacjg i kompletng stolarkg okienng i drzwiowg
zewnetrzng — 8 miesiecy od dnia zawarcia niniejszej umowy.
Strony zgodnie ustalajg, ze przedmiot umowy zostanie wykonany w terminie 12 miesiecy od
momentu podpisania niniejszej umowy.
W terminie podanym w ust. 2 Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ wszystkie roboty
budowlane wraz ze stosownymi odbiorami niezbednym do prawidtowego korzystania z obiektu,
w tym uzyskac w imieniu Zamawiajgcego nieostateczne pozwolenie na uzytkowanie obiektu.
Dokumentem potwierdzajgcym dzien wykonania przedmiotu niniejszej umowy bedzie Protokét
odbioru koncowego.
W dniu zawarcia niniejszej umowy Zamawiajgcy przekazat Wykonawcy teren budowy.
Przekazanie terenu potwierdza protokét stanowigcy zatgcznik do niniejszej umowy. Wykonawca

zaznajomit sie juz z umiejscowieniem na terenie robdt wszystkich istniejgcych instalacji, takich



jak odwodnienie, linie i stupy telefoniczne i elektryczne, swiattowody, wodociagi, gazociagi

i podobne.

[Odbiory]
§8
Strony postanawiaja, ze bedg stosowane nastepujace rodzaje odbioréw robot:

a. odbiory robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu,

b. odbiory czesciowe — stanowigce podstawe do wystawienia faktury czesciowe;,

C. odbior koncowy inwestyciji — stanowigcy podstawe do wystawnie faktury koncowe;.
Odbiory robot zanikajgcych i ulegajacych zakryciu, dokonywane beda przez Zamawiajgcego na
biezagco, lecz nie pdzniej niz w terminie 3 dni od zawiadomienia go przez Wykonawce
o gotowosci do odbioru, w postaci wpisu do dziennika budowy. Wykonawca zgtosi wpis do
dziennika budowy Zamawiajgcemu.

Podstawe do wystawienia faktury czesciowej (miesiecznej) za wykonanie czesci robét (odbior
czesciowy) stanowi zatwierdzony przez Zamawiajgcego oraz inspektora nadzoru
inwestorskiego protokét zaawansowania robét okreslony w ust 4.

Wykonawca w terminie do 3-go dnia miesigca nastepujgcego po zakonczeniu kazdego
miesiecznego okresu rozliczeniowego (a w przypadku gdy dzien ten przypada w dzien
ustawowo wolny od pracy w Polsce na podstawie powszechnie obowigzujgcych przepiséw
prawa albo na sobote, do nastepnego dnia po tym dniu), przedstawi Zamawiajacemu
i inspektorowi nadzoru inwestorskiego do ich akceptacji protokét zaawansowania robot (dalej:
"Protokét Zaawansowania Robét” lub ,PZR”) obejmujgcy dany okres rozliczeniowy
a Zamawiajacy i inspektor nadzoru inwestorskiego dokona odbioru robét zrealizowanych
w danym miesigcu kalendarzowym na podstawie Protokotu Zaawansowania Robdt.

PZR z wykonanych w danym miesigcu kalendarzowym robét, wraz z informacjg o wartosci
wykonanych robot w danym miesigcu (z uwzglednieniem struktury podziatu robdt ujetych
w harmonogramie rzeczowo-finansowym), umozliwi Zamawiajgcemu weryfikacje przebiegu
robot zgodnie z ustalonymi terminami.

Zamawiajgcy moze zgtosi¢ Wykonawcy uwagi do otrzymanego PZR w ciggu 5 dni od dnia jego
dostarczenia, a Wykonawca zobowigzany bedzie ustosunkowac sie do takiego zastrzezenia na
piSmie najpdzniej nastepnego dnia po otrzymaniu zastrzezen. W razie nieustosunkowania sie
przez Wykonawce do uwag, uwagi te uznaje sie za wigzgce dla Wykonawcy.

Strony postanawiajg, ze po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji (decyzja
nieostateczna) Wykonawca moze zgtosi¢ gotowos$¢ dokonania odbioru koncowego inwestycji na
piSmie. Podstawg zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru koncowego bedzie
faktyczne wykonanie wszystkich robot, potwierdzone w Dzienniku budowy wpisem dokonanym
przez kierownika budowy (robodt), potwierdzonym przez inspektora nadzoru inwestorskiego.
Zamawiajacy wyznaczy i rozpocznie czynnosci odbioru kohcowego w terminie 10 dni od daty
zawiadomienia go o osiggnieciu gotowosci do odbioru koncowego. Czynnosci odbioru

koncowego przedmiotu umowy dokona komisja ztozona z przedstawicieli Zamawiajgcego przy
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uczestnictwie przedstawicieli Wykonawcy. Zakonczeniem prac komisji jest spisanie protokotu
obioru koncowego.
Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, to Zamawiajgcemu przystugujg
nastepujgce uprawnienia:
a. jezeli wady nadajg sie do usuniecia i nie wykluczajg prawidtowego uzytkowania
obiektu, zgodnie z jego przeznaczeniem Zamawiajgcy moze odebraé roboty
i wyznaczy¢ termin na usuniecie wad,
b. jezeli wady nadaja sie do usuniecia, ale wykluczajg prawidtowe uzytkowanie obiektu,
zgodnie z jego przeznaczeniem Zamawiajgcy moze:
(i) odebrac roboty i wyznaczy¢ termin na usuniecie wad lub,
(i)  odmoéwic odbioru do czasu usuniecia wad,
C. jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia Zamawiajacy moze:
(i) obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie lub,
(i)  odstgpi¢ od umowy lub,
(i) zgda¢ ponownego wykonania przedmiotu odbioru w wyznaczonym przez
Zamawiajgcego terminie.
Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad oraz do zgtoszenia gotowosci odbioru
zakwestionowanych uprzednio robot jako wadliwych w terminie wskazanym przez
Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy w kazdym przypadku moze podjagé decyzje o przerwaniu czynnosci odbioru az do
Czasu usuniecia wad.
W razie nieusunigcia przez Wykonawce stwierdzonych wad w wyznaczonym terminie
Zamawiajgcy uprawniony bedzie, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy, zleci¢ ich zastepcze
usuniecie osobom trzecim lub zaangazowa¢ w tym celu sity wiasne na koszt i ryzyko
Wykonawcy, potrgcajgc koszty poniesione z ww. tytutu z wynagrodzenia przystugujacego
Wykonawcy na podstawie umowy lub Zgdajac ich zwrotu bezposrednio od Wykonawcy.
Wraz ze zgtoszeniem do odbioru kohicowego Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu

nastepujgce dokumenty:

a. dziennik budowy,

b. dokumentacje powykonawczg (m.in. inwentaryzacje geodezyjna),

C. wymagane dokumenty, protokolty i zaswiadczenia z przeprowadzonych préb
i sprawdzen, instrukcje uzytkowania i inne dokumenty wymagane stosownymi
przepisami,

d. o$wiadczenie kierownika budowy o:

(i) zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym
i warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami,

(i) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze
w razie korzystania - drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub

lokalu,



(i) o wtasciwym zagospodarowaniu terendw przylegtych, jezeli eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego
zagospodarowania,

e. dokumenty (atesty, certyfikaty), potwierdzajgce ze wbudowane wyroby budowlane sg
zgodne z prawem budowlanym (opisane i ostemplowane przez kierownika robot).
f. Instrukcje uzytkowania budynku oraz wykaz wszystkich urzgdzen ktére winny by¢

serwisowane.

[Wynagrodzenie]
§9

Wykonawcy z tytutu wykonania przedmiotu umowy przystuguje od Zamawiajgcego
wynagrodzenie ryczattowe w kwocie netto [...] zt, powigkszonej o podatek VAT w kwocie [...],
co daje tacznie kwote brutto [...] zt.
Wynagrodzenie opisane w ust.1 ma charakter staty (ryczattowy w rozumieniu art. 632 § 1
Kodeksu cywilnego) i obejmuje wszystkie prace niezbedne do wykonania przedmiotu umowy
oraz wszelkie koszty poniesione przez Wykonawce w zwigzku z realizacjg inwestycji
i obowigzkéw wynikajgcych z umowy.
Rozliczenie robot objetych zamoéwieniem nastepowaé bedzie w miesiecznych okresach
kalendarzowych (faktury czesciowe), poczawszy od miesigca kalendarzowego nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym podpisano umowe, z zastrzezeniem dodatkowego rozliczenia
koncowego (faktury koncowej).
Wykonawca moze wystawi¢ fakture czesciowg po sporzadzeniu i uzyskaniu akceptacji
Protokotu Zaawansowania Robot.
Faktury czesciowe i PZR uwzglednia¢ bedg elementy rozliczeniowe przyjete w harmonogramie
rzeczowo — finansowym, z tym jednak zastrzezeniem, ze kazde wynagrodzenie czesciowe
(a wiec ifaktura czesciowa) bedzie opiewaé na 90% wartosci tych robét. Innymi stowy,
Wykonawcy nalezna bedzie czeS¢ wynagrodzenia ryczaltowego w miesiecznym ujeciu
w wysokosci 90% wartosci odebranych robét, okreslonych zgodnie z harmonogramem
rzeczowo — finansowym.
Ptatnosci cze$ciowe bedg dokonywane przelewem na wskazany przez Wykonawce w fakturze
rachunek bankowy, w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiajgcego faktury
i zaakceptowania Protokotu Zaawansowania Robdét.
Koncowe rozliczenie za wykonane roboty nastgpi w oparciu o fakture korcowg wystawiong na
podstawie bezusterkowego protokotu odbioru koncowego. Rozliczenie koncowe obejmowaé
bedzie 10% wartosci kazdego z rozliczen czesciowych oraz pozostatg czes¢ wynagrodzenia
ryczattowego nie wyptacong dotgd w ramach rozliczen czesciowych. Faktura koncowa ptatna
bedzie w formie przelewu w terminie 30 dni od daty jej otrzymania przez Zamawiajgcego.
Ustala sie ze =zaptata naleznosci nastepuje w dniu obcigzenia rachunku bankowego

Zamawiajgcego.
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Ryczaltowe wynagrodzenie okreslone w ust. 1 pokrywa wszelkie zobowigzania Wykonawcy
i wszystkie czynnosci niezbedne i konieczne dla wiasciwej realizacji i ukohczenia robét oraz
usunigcia wad. Wynagrodzenie ryczattowe okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu zawiera
wszystkie koszty zwigzane z realizacjg niniejszej umowy (w szczegodlnosci: koszty wykonania
robot wynikajagce z dokumentacji projektowej, optaty z tytutlu ewentualnych zaje¢ pasa
drogowego, koszty wszystkich robdt przygotowawczych, demontazowych, porzgdkowych,
koszty zatrudnienia i nadzorowania pracownikéw dla wypetnienia niniejszej umowy, zakupu
i dostawy wymaganych dla wykonania przedmiotu niniejszej umowy materiatéw i urzadzen,
koszty oznakowania i zagospodarowania terenu budowy, utrzymania i likwidacji zaplecza
budowy, dozorowania budowy, transportu materiatéw i ich sktadowania, koszty ewentualnych
odszkodowan powstatych z winy Wykonawcy, dokumentacji powykonawczej i innych
opracowan wyszczegolnionych w tresci umowy i dokumentacji przetargowej, zorganizowania
i prowadzenia niezbednych prob, badan i odbioréw, koszt wykonania i zamontowania na terenie
budowy tablic informacyjnych i pamigtkowych, koszty obstugi geodezyjnej, koszty zajecia terenu
oraz ewentualnego usuniecia drzew i krzewow, opfaty za wode i energie, koszty optat
urzedowych, uzgodnien oraz otrzymania pozwolen i decyzji od wiasciwych podmiotow
i jednostek). Wynagrodzenie ma charakter ostateczny i nie podlega zmianie, poza przypadkami
ustalonymi w umowie.

W sytuacji zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), ktéra wynikaé bedzie
z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawnych wynagrodzenie brutto okreslone w ust. 1
niniejszego paragrafu ulegnie zmianie w spos6b odpowiedni — tak, aby odpowiadato
zaktualizowanej stawce tego podatku.

W przypadku korzystania przez Wykonawce przy wykonywaniu prac objetych niniejszg umowa
z podwykonawcéw (oraz dalszych podwykonawcéw), dla zaptaty faktury Wykonawca
zobowigzany jest dostarczyé Zamawiajgcemu kserokopie faktur (rachunkow) wystawionych
przez podwykonawcow i dalszych podwykonawcéw oraz oswiadczenie podwykonawcy oraz
dalszych Podwykonawcéw, Zze wszystkie naleznosci podwykonawcdéw oraz dalszych
podwykonawcéw z tytutu zrealizowanych przez nich cze$ci przedmiotu umowy zostaty przez
Wykonawce, podwykonawce lub dalszego podwykonawce uregulowane. W przypadku
niemoznosci zatgczenia przedmiotowych dokumentéw Wykonawca powinien zatgczy¢ stosowne
wyjasnienia. Nieprzedtozenie przez Wykonawce dokumentéw, o ktérych mowa powyzej
uprawnia Zamawiajgcego do wstrzymania zaptaty faktury bez naliczania odsetek za opdznienie
albo dokonania bezpos$redniej zaptaty na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy.
Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢é wprowadzenia za jego zgodg zmian materiatowych, bgdz
projektowych lub technologicznych, ktére spowodujg powstanie oszczednosci w wynagrodzeniu
naleznym Wykonawcy. Kwota powstatej oszczednosci, po jej udokumentowaniu przez
Wykonawce i jej uzgodnieniu z Zamawiajgcym, zostanie podzielona miedzy Strony i rozliczona
przy wystawieniu faktury koncowej, a jezeli nie bedzie to mozliwe to zostanie rozliczona
oddzielnie. Jesli inicjatorem zmian byt Wykonawca kwota udokumentowanej oszczednosci

zostanie podzielona pomiedzy w proporcjach: 70% wykazanej oszczednosci dla



Zamawiajgcego i 30 % dla Wykonawcy, zas w przypadku gdy inicjatorem byt Zamawiajgcy
kwota oszczednosci zostanie podzielona w proporcjach: 85% dla Zamawiajgcego i 15% dla

Wykonawcy.

[Podwykonawstwo]
§10
Zamawiajgcy nie zastrzega osobistego wykonania przez Wykonawce przedmiotu umowy.
Jezeli w trakcie realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca, podwykonawca, dalszy
podwykonawca, zamierza zawrze¢ umowe o podwykonawstwo ktdérej przedmiotem sag roboty
budowlane, jest obowigzany do przedtozenia Zamawiajgcemu projektu takiej umowy.
Podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotgczyé zgode Wykonawcy na
zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy. Przedtozenie
projektu umowy traktowane jest jako zgtoszenie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy,
o ktéry mowa w art. 647(1) §1 Kodeksu cywilnego.
Jezeli Zamawiajacy nie zgtosi w terminie 30 dni sprzeciwu wobec proponowanego
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy to zainteresowani mogg zawrze¢ umowe zgodng
z wczesniej przedtozonym Zamawiajgcemu projektem.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamoéwienia na roboty budowlane
przedktada Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartej umowy
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej
zawarcia.
Zamawiajgcy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujgcego
zaakceptowanemu podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy w przypadku uchylenia sie od
obowigzku zapftaty odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce Iub dalszego
podwykonawce zamowienia na roboty budowlane. Podwykonawca lub dalszy podwykonawca
zwraca sie pisemnie z zgdaniem zaptaty naleznego mu wynagrodzenia do Zamawiajgcego.
Przed dokonaniem bezpo$redniej zaptaty Zamawiajgcy informuje Wykonawce o mozliwosci
ztozenia pisemnych uwag dotyczgcych zasadnosci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. Wykonawca moze zgtosi¢ pisemne uwagi
w terminie 7 dni od dnia doreczenia informacji od Zamawiajgcego.
W przypadku zgtoszenia uwag, o ktérych mowa w ust. 6, Zamawiajgcy moze:
a) nie dokonywaé bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, jezeli Wykonawca wykaze niezasadno$¢ takiej zaptaty, albo
b) ztozy¢ do depozytu sgdowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej
watpliwosci Zamawiajgcego co do wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu
ptatnos¢ sie nalezy, albo
c) dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadnos¢
takiej zaptaty.



10.

W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
Zamawiajgcy potrgca kwote wyptaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy.

Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia oswiadczenia podwykonawce lub dalszego
podwykonawce, ze otrzymali oni cate nalezne im wynagrodzenie za wykonane i odebrane przez
Zamawiajgcego roboty, przed kazdorazowym rozliczeniem (rozliczeniem miesiecznym) oraz
koncowym rozliczeniem z Zamawiajgcym.

Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za
wykonanie z obowigzkéw wynikajgcych z umowy i obowigzujgcych przepisow prawa.
Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania podwykonawcéw, dalszych podwykonawcéw

i ich przedstawicieli lub pracownikéw jak za wtasne.

[Gwarancja i rekojmia]
§11

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu 60 miesiecznej gwarancji liczac od dnia koncowego
odbioru na caty przedmiot umowy, wtym takze na te elementy, ktérych samodzielnie nie
wykonat w ramach przedmiotu umowy, w szczegolnosci urzadzenia przez niego wmontowane
badz wbudowane, a pochodzgce od innych podmiotéw.
W okresie trwania gwarancji Wykonawca obowigzany jest usung¢ wszelkie wady, usterki,
w terminie nie dluzszym niz 14 dni liczac od daty powiadomienia go przez Zamawiajgcego.
Okres gwarancji zostanie przedtuzony o czas naprawy.
Okres gwarancji biegnie dla danego elementu od nowa w przypadku wymiany elementu na
nowy, wolny od wad, a takze w przypadku dokonania istotnych napraw elementu.
Wykonawca odpowiada za usunigcie wady w wykonaniu przedmiotu umowy réwniez po okresie
gwarancji, jezeli Zamawiajgcy zawiadomit Wykonawce o wadzie przed uptywem okresu
gwaranciji.
Jezeli Wykonawca nie usunie wad i usterek w przewidzianym terminie, to Zamawiajgcy bez
zgody sgdu ma prawo zleci¢ ich zastepcze usuniecie na koszt i ryzyko Wykonawcy osobom
trzecim lub zaangazowaé¢ w tym celu sity wiasne, zadajgc zwrotu podniesionych wydatkéw
bezposrednio od Wykonawcy. Wykonawca nie moze kwestionowaé wysokosci poniesionych
przez Zamawiajgcego kosztdw w ramach wykonania zastepczego, jezeli ich wysoko$¢ ma
charakter rynkowy, a w szczegdlnosci gdy Zamawiajgcy otrzymat co najmniej trzy oferty od
podmiotéw trzecich i wybrat najtariszg z nich.
W przypadku nie przystgpienia przez Wykonawce w okreslonym przez Zamawiajgcego terminie
do usuniecia wad i usterek stwierdzonych w okresie rekojmi, ich nieterminowego Iub
niewtasciwego usuniecia, Zamawiajgcy bez zgody sadu ma prawo zleci¢ ich zastepcze
usuniecie osobom trzecim lub zaangazowa¢ w tym celu sity wlasne na koszt i ryzyko
Wykonawcy, zadajgc zwrotu poniesionych wydatkédw bezposrednio od Wykonawcy.
Wykonawca nie moze kwestionowa¢ wysokosci poniesionych przez Zamawiajgcego kosztéw

wramach wykonania zastepczego, jezeli ich wysokos¢ ma charakter rynkowy,



a w szczegolnosci gdy Zamawiajgcy otrzymat co najmniej trzy oferty od podmiotéw trzecich
i wybrat najtanszg z nich.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi przez okres rowny okresowi gwarancji

(rozszerzanie rekojmi).

[Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy]
§12
Strony potwierdzajg, ze Wykonawca przed zawarciem umowy wnidst zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy w wysokosci 10% ceny brutto oferty.
Zamawiajgcy zwroci zabezpieczenie w nastepujgcej wysokosci i terminach:

a) 70 % kwoty zabezpieczenia Zamawiajgcy zwréci w ciggu 30 dni od dnia dokonania
bezusterkowego odbioru koncowego,

b) 30 % wartosci zabezpieczenia zostanie zatrzymane przez Zamawiajgcego na
zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji i rekojmi — kwota ta zostanie zwrdcona nie
pozniej niz w 15 dniu po uptywie okresu gwaranciji i rekojmi.

Zamawiajgcy wstrzyma sie ze zwrotem czesci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
o ktorej mowa w ust. 2 lit. a) w przypadku kiedy wykonawca nie usungt w terminie

stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad.

[Kary umowne]
§13
Wynagrodzeniem umownym dla ustalenia wysokosci kar umownych — jest wynagrodzenie
brutto okreslone w §9 ust. 1.
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:
a. za nieprzystapienie do realizacji umowy w terminie 7 dni od przekazania placu
budowy w wysokosci 20% wynagrodzenia,
b. za opoznienie Wykonawcy w wykonaniu przedmiotu umowy w wysoko$ci 0,1%
wynagrodzenia, za kazdy dzien opdznienia,
C. za opOznienie w usunieciu wad lub usterek (stwierdzonych przy odbiorze Iub
w okresie gwarancji lub rekojmi) w wysokosci 0,01% wynagrodzenia za kazdy dzien
opoznienia, liczonej od dnia ustalonego na usuniecie wad,
d. za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn zaleznych od Wykonawca
w wysokosci 20% wynagrodzenia,
e. za nieprzekazanie Zamawiajgcemu dokumentow, o ktérych mowa w §4 ust. 3 lit. u)
w terminie przez niego wyznaczonym w wysoko$ci 15% wynagrodzenia,
f. za nieprzedtozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane w wysokosci 1% wynagrodzenia,
g. za nieprzedtozenie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem Kkopii umowy

0 podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokos$ci 1% wynagrodzenia.



Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 2 Zamawiajgcy ma prawo potraci¢ z faktur wystawionych

przez Wykonawce z tytutu rozliczenia wykonania przedmiotu umowy Ilub wniesionego

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego,

przenoszacego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

[Umowne prawo odstapienia od umowy]
§14

Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w przypadku zaistnienia ponizszych zdarzen:

a.

gdy Wykonawca nie rozpoczagt robot bez uzasadnionych przyczyn i stan ten trwa co
najmniej 7 dni — w terminie 14 dni od dnia powziecia przez Zamawiajgcego informacji
o uptywie 7-dniowego terminu,

gdy Wykonawca przerwat realizacje robot bez uzasadnionej przyczyny i przerwa trwa
co najmniej 7 dni — w terminie 14 dni od dnia powziecia przez Zamawiajgcego
informacji o uptywie 7-dniowego terminu przerwy realizacji umowy,

gdy Wykonawca realizuje przedmiot umowy niezgodnie z postanowieniami umowy,
dokumentacjg przetargowg lub wskazaniami Zamawiajgcego, w szczegdlnosci za$
gdy Wykonawca opo6znia sie co najmniej o 7 dni z zakonczeniem chocby jednej
zrob6ét w terminie wskazanym w zaakceptowanym harmonogramie rzeczowo-
finansowym - w terminie 14 dni od dnia stwierdzenia przez Zamawiajgcego takiej
okolicznosci,

gdy Wykonawca nie przekazat w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego
dokumentow, o ktérych mowa w §4 ust. 3 lit. u) — w terminie 14 dni od dnia uptywu

terminu wyznaczonego na przekazanie dokumentow.

Odstgpienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego

oswiadczenia i musi zawiera¢ uzasadnienie.

W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg nastepujgce

obowigzki:

a.

w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego sporzadzi szczegodtowy protokdt inwentaryzaciji robdt w toku, wedtug
stanu na dzien odstgpienia wraz z zestawieniem wartosci wykonanych robot wg stanu
na dzien odstgpienia, protokét inwentaryzacji rob6t w toku stanowié bedzie podstawe
do wystawienia faktury VAT przez Wykonawce,

Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na
swoj koszt,

Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru robot przerwanych
oraz zabezpieczonych,

Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu atesty, gwarancje i wszystkie dokumenty

zwigzane z realizacjg umowy.



[Zmiana umowy]
§15

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszej umowy, wymagajg aneksu sporzgdzonego

z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Nieistotne zmiany umowy w rozumieniu wtasciwych wytycznych w ramach otrzymanego przez

Zamawiajgcego dofinansowania mozliwe sg w kazdym przypadku.

Poza istotnymi zmiany dopuszczonymi wprost przez wtasciwe wytyczne w ramach otrzymanego

przez Zamawiajgcego dofinansowania, Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢é wprowadzenia do

umowy takze zmian w nastepujgcych zakresach i na nastepujgcych zasadach:

a. przedtuzenie terminu wykonania umowy jest mozliwe o okres trwania przyczyn

przedtuzenia, w przypadku:

U

(iif)

(iv)

wystgpienia okolicznosci lub zdarzen takich jak sita wyzsza — rozumiana
jako zdarzenie badz potgczenie zdarzeh obiektywnie niezaleznych od
Wykonawcy lub Zamawiajgcego, ktére zasadniczo i istotnie utrudniajg
wykonywanie czeéci lub catosci zobowigzan wynikajagcych z umowy,
ktérych Wykonawca lub Zamawiajgcy nie mogli przewidzie¢ i ktérym nie
mogli zapobiec, ani ich przezwyciezy¢ i im przeciwdziataC poprzez
dziatanie z nalezytg starannoscia ogdlnie  przewidziang dla
cywilnoprawnych stosunkéw zobowigzaniowych,

niezawinionej przez Wykonawce przerwy w dostawie nos$nikdéw energii
trwajacg dtuzej niz 3 dni, potwierdzong pisemnie (wpisem do dziennika
budowy) w momencie zaistnienia;

zaistnienia warunkéw atmosferycznych, potwierdzonych pisemnie przez
IMIGW w Poznaniu, uniemozliwiajgcych wykonywanie robé6t budowlanych
przewidzianych do wykonania w okresie wystepowania warunkow
nadzwyczajnych, zgodnie z wiedzg techniczng i technologig robdt,
tj. wystgpienie temperatury nizszej niz -12°C (mierzonej o godz. 6 rano)
w okresie prowadzenia prac stanu surowego budynku, chyba Zze
opodznienia z tego powodu nie wystgpityby, gdyby roboty byty realizowane
przez Wykonawce w terminach okreslonych umowag. Kazdy taki przypadek
wymaga potwierdzenia przez kierownika projektu w formie pisemnej;

jezeli podczas realizacji robét, okaze sig, ze na placu budowy znajdujg sie
stanowiska archeologiczne Ilub inne znaleziska, w szczegdlnosci
niewybuchy, sieci lub urzgdzenia podziemne, nie wymienione w planie
uzbrojenia placu budowy, o ile takie znalezisko spowoduje koniecznosé
wstrzymania realizacji rob6t w ramach Inwestyciji;

wystgpienia opoznien w dokonaniu okreslonych czynnosci lub ich
zaniechanie przez wlasciwe organy administracji publicznej lub podmioty
trzecie, niezalezne od Stron umowy, ktére nie sg nastepstwem

okolicznosci, za ktére Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢,



(vi)  wystgpienia nieprzewidzianych w dokumentacji opisujgcej przedmiot
umowy: kolizji budowanych obiektéw z elementami istniejgcej infrastruktury
oraz warunkéw archeologicznych lub terenowych - w szczegdlnosci:
niewypatow, niewybuchdéw, wykopalisk archeologicznych,

(vii)  koniecznosci wprowadzenia modyfikacji przyjetych rozwigzan
projektowych,

(viii) zmiany zakresu rzeczowego umowy w sytuacjach, o ktérych mowa ponizej,

b. zmiana zakresu rzeczowego umowy, jest mozliwa w przypadku:

(i) zastosowaniu odmiennych rozwigzan technicznych lub technologicznych,
niz wskazane w dokumentacji projektowej lub technicznej, a wynikajgcych
ze stwierdzonych wad tej dokumentacji lub zmiany stanu prawnego
w oparciu, o ktory je przygotowano, gdyby zastosowanie przewidzianych
rozwigzan grozito niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
przedmiotu umowy lub gdy zastosowanie odmiennych rozwigzan prowadzi
do powstania oszczednosci po stronie Zamawiajagcego,

(i)  koniecznosci realizacji robét wynikajgcych z wprowadzenia w dokumentacji
projektowej zmian uznanych za istotne odstepstwo od projektu
budowlanego, wynikajgcych z art. 36a ust. 1 Prawa Budowlanego,

(i)  wystgpienia warunkow geologicznych, geotechnicznych lub
hydrologicznych odbiegajgcych w sposob istotny od przyjetych
w dokumentacji projektowej, rozpoznania terenu w zakresie znalezisk
archeologicznych, wystepowania niewybuchoéw lub niewypatéw, kidre
moga skutkowa¢ w Swietle dotychczasowych zatozen niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem przedmiotu Umowy,

(iv)  wystgpienia warunkow terenu budowy odbiegajacych w sposob istotny od
przyjetych w dokumentacji projektowej, w szczegdlnosci napotkania
niezinwentaryzowanych lub btednie zinwentaryzowanych sieci, instalaciji
lub innych obiektéw budowlanych,

(v)  zastosowaniu innych rozwigzan materialowych ze wzgledu na zmiany
obowigzujgcego prawa, lub gdy niesie to za sobg oszczednosci dla
Zamawiajgcego,

C. zmiany wysoko$ci wynagrodzenia:
(i) w przypadkach, o ktérych mowa w lit. b punkt (i), (i) i (v).
d. zmiany organizacji spetnienia swiadczenia:

(i) zmiana harmonogramu rzeczowo - finansowego bez zmian ostatecznego
terminu spetnienia swiadczenia lub zmiana istotnych ustaleh dotyczacych
terminow spetnienia swiadczenia w ramach umowy,

4, Stosowny wniosek o zmiane terminu realizacji umowy, sporzadzony przez Wykonawce, musi
zosta¢ ztozony Zamawiajgcemu, niezwilocznie po ujawnieniu sie okolicznosci powodujgcych

koniecznos¢ dokonania zmiany terminu, jednak nie pdzniej niz 7 dni od ujawnienia przyczyny



dokonania zmiany. przed uptywem terminu zakonczenia. Wniosek ten musi zawierac
szczegotowy opis okolicznosci oraz precyzyjne wyliczenie czasu o jaki nalezatoby przesungc
termin zakonczenia zadania.

Pozostate zmiany mozliwe sg pod warunkiem zloZzenia stosownych wnioskow przez
Wykonawce badz spisania przez strony umowy protokotéw uzgodnien.

Zmiany umowy, mogg nastgpi¢ tylko w przypadku, gdy obie Strony umowy wyrazg na to zgode.

[Ubezpieczenia]
§16
Wykonawca zobowigzuje sie zawrze¢ na czas obowigzywania umowy, umowe lub umowy
ubezpieczenia od wszelkiego ryzyka i odpowiedzialnosci zwigzanej z realizacja umowy, oraz do
terminowego optacania naleznych skfadek ubezpieczeniowych, w zakresie:

a. od ryzyk budowlanych oraz montazowych (np. CAR, EAR lub CWAR) z sumag
ubezpieczenia nie nizsza niz nalezne mu wynagrodzenie brutto;

b. od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) Wykonawcy z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, obejmujgce swym zakresem co najmniej szkody poniesione przez
osoby trzecie w wyniku $mierci, uszkodzenia ciata, rozstroju zdrowia (szkoda
osobowa) lub w wyniku utraty, zniszczenia lub uszkodzenia mienia wtasnego lub oséb
trzecich, a takze szkody spowodowane biedami (szkoda rzeczowa), powstate
w zwigzku z wykonywaniem robét budowlanych i innych prac objetych przedmiotem
Umowy, na kwote ubezpieczenia nie nizszg niz 5.000.000 =z,

Wykonawca przedtozy kopie umowy lub umoéw ubezpieczenia, o ktérych mowa powyzej
w terminie do 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

Wykonawca zobowigzany jest utrzymywac ubezpieczenia, o ktérych mowa powyzej, przez caty
okres realizacji robot stanowigcych przedmiot niniejszej umowy.

Wykonawca zobowigzany jest réwniez przedtozy¢é Zamawiajgcemu kopie dowodéw wptat
skfadki ubezpieczeniowej lub kazdej jej raty, nie pézniej niz nastepnego dnia po uptywie terminu
zapfaty, pod rygorem dokonania zaptaty przez Zamawiajgcego na koszt Wykonawcy.
Zamawiajgcy bedzie miat prawo wykupienia polis ubezpieczeniowych wymaganych umowa,
w przypadku, gdy po uprzednim pisemnym wezwaniu Wykonawcy i wyznaczeniu mu
dodatkowego, co najmniej 7-dniowego terminu - Wykonawca nadal nie wykupi lub nie bedzie
utrzymywat powyzszych polis w mocy. Kosztem wykupienia takich polis Zamawiajgcego obcigzy
Wykonawce, w tym moze skorzystaC z potrgcenia z przypadajgcego do wyptaty
Wynagrodzenia.

W razie wydiuzenia czasu realizacji Umowy, Wykonawca zobowigzuje sie do przedtuzenia
ubezpieczenia na zasadach okreslonych powyzej, przedstawiajgc Zamawiajgcemu dokumenty
potwierdzajgce zawarcie umowy ubezpieczenia, w tym w szczegdlnosci kopie umowy i polisy
ubezpieczenia, na co najmniej 14 dni przed wygasnieciem poprzedniej umowy ubezpieczenia.
W przypadku niedokonania przediuzenia ubezpieczenia, przedtuzenia niezgodnie z zasadami

okreslonymi powyzej, nieprzedtozenia przez Wykonawce odnosnego dokumentu ubezpieczenia



w terminie, Zamawiajgcy w imieniu i na rzecz Wykonawcy na jego koszt dokona stosownego
ubezpieczenia w zakresie okreslonym powyzej, a poniesiony koszt potragci z naleznosci
wynikajgcych z najblizszej faktury wystawionej przez Wykonawce.

Wykonawca nie jest uprawniony do dokonywania zmian warunkéw ubezpieczenia
ograniczajagcych lub umniejszajgcych wymagany umowg zakres ubezpieczenia bez uprzedniej
zgody Zamawiajgcego wyrazonej na pismie.

Ubezpieczonym w ramach powyzszych umow bedzie Zamawiajgcy.

Zamawiajgcy oswiadcza, ze moze dokona¢ przelewu catosci praw (wierzytelnosci)
przystugujacych mu z umowy ubezpieczenia oraz wierzytelnosci pienieznych przystugujacych
mu od Wykonawcy na podstawie umowy, na bank finansujgcy budowe Inwestycji, zgodnie
z postanowieniami tgczgcej go umowy kredytowej, co powoduje, ze Wykonawca zobowigzany
bedzie, na pierwsze pisemne wezwanie Zamawiajgcego:

a) ujawniac cesjonariuszowi (bankowi), na jego zadanie, informacje dotyczgcych umowy,
w zakresie w jakim Wykonawca zobowigzany jest do ujawniania takich informacji
wobec Zamawiajgcego na podstawie umowy;

b) potwierdzi¢ przyjecie do wiadomosci takiej cesji oraz w razie ewentualnego
dokonywania przez Wykonawce jakichkolwiek ptatnosci, ktérych obowigzek dokonania
powstat w zwigzku z niniejszg umowg, zobowigza¢ sie dokonywaé ich zaptaty na
rachunek wskazany w zawiadomieniu o ces;ji;

C) zawrze¢ trojstronng  umowe przelewu na rzecz banku przystugujgcych
Zamawiajgcemu w przysziosci praw do odszkodowan wynikajgcych z tytutu umowy
ubezpieczenia realizacji niniejszego kontraktu oraz dostarczy¢ potwierdzenie przyjecia
do wiadomosci przez ubezpieczyciela cesji praw z umowy ubezpieczenia oraz
kolejnych polis stwierdzajgcych jej przedtuzenie i zobowigzanie ubezpieczyciela do
przekazywania odszkodowania wytgcznie na rachunek bankowy wskazany przez
bank.

Na zadanie banku Wykonawca zobowigzuje sie dostarczy¢é Zamawiajgcemu polise
ubezpieczeniowg posiadajgcg adnotacje ubezpieczyciela o dokonanej cesji lub odpowiedni
certyfikat z takim potwierdzeniem. Uchybienie powyzszym obowigzkom uprawnia
Zamawiajgcego do odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy. Zamawiajgcy
moze odstgpi¢ od umowy w ciggu 14 dni od dnia powzigcia przez niego informagji

0 niezrealizowania przez Wykonawce ktéregos z obowigzkdw.

[Zakaz ces;ji]
§17
Wykonawca nie moze, bez pisemnej zgody Zamawiajgcego, przenies¢ zobowigzan
wynikajgcych z niniejszej umowy na osobe trzecia.
Wykonawca nie moze, bez pisemnej zgody Zamawiajgcego, scedowaé na osobe trzecig

wierzytelnosci wynikajgcej z niniejszej umowy.



[Postanowienia korcowe]
§18

Wszelka dokumentacja zwigzana z realizacjg niniejszej umowy, a takze korespondencja miedzy
Stronami musi by¢ sporzadzona w catosci w jezyku polskim, ewentualnie z ttumaczeniem na
jezyk polski (co do catosci tresci). Strony dopuszczajg kontakt za posrednictwem e-mail poza
wypadkami, w ktérych umowa wymaga zachowania formy pisemnej czynnosci.
Co do zasady kontakt w zakresie biezgcej realizacji umowy odbywaé sie bedzie miedzy
Kierownikiem Projektu, a Kierownikiem Kontraktu, z wyjatkiem tych spraw ktére wymagaja
bezposrednio zgody Stron.
Jezeli pismo adresowane jest bezposrednio do Zamawiajgcego albo Wykonawcy Strony
zastrzegajg nastepujgce adresy dla doreczen:
Zamawiajacy: [...]
Wykonawca: [...]
W przypadku zmiany adresu, strona ktérej zmiana dotyczy jest zobowigzana do niezwlocznego
poinformowania o tym fakcie drugiej Strony w formie pisemnej. W przypadku nie powiadomienia
0 zmianie adresu, doreczenie dokonane na ostatni, znany drugiej Stronie adres do doreczen,
bedzie uwazane za dokonane prawidtowo.
W sprawach nieuregulowanych umowa obowigzujg odpowiednie przepisy prawa powszechnie
obowigzujgcego, w szczegolnosci prawa budowlanego i Kodeksu cywilnego.
We wszystkich sprawach spornych o ile nie zostang rozstrzygniete na drodze polubownej,
Sadem wilasciwym do rozpatrywania spraw spornych, powstaltych w zwigzku z realizacjg
umowy, jest sgd wtasciwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.
Jezeli ktéres z postanowien umowy dotkniete jest niewaznoscig, to waznosé pozostatych
postanowieh pozostaje nienaruszona, chyba Zze z okolicznosci wynika, ze bez postanowien
dotknietych niewaznoscig umowa nie bedzie mogta by¢ zrealizowana.
W przypadku takim lub podobnym jak w ust. 5 Strony umowy zastgpig niewazne postanowienie
innym, niepodwazalnym prawnie postanowieniem, ktére mozliwie najwierniej odda zamierzony
cel gospodarczy niewaznego postanowienia. Odpowiednio dotyczy to takze spraw
nieuregulowanych w umowie.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy Wykonawca



